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EDITAL DE 1° E 2° LEILOES E INTIMAGAO

Dias: 28/11/2024 e 10/12/2024, as 14:00
Local: on-line em www.leiloeiro.lel.br

Processo: 5004321-06.2020.8.21.0010
Exequente: Condominio Caxias Martcenter
Executado: Silvio Cesar Tieppo

12 Vara Civel de Caxias do Sul

André Soares Menegat, Leiloeiro Oficial designado pela Exma. Sra. Juiza de
Direito da 1? Vara Civel de Caxias do Sul, Dra. Christiane Tagliani Marques, nos autos do
processo 5004321-06.2020.8.21.0010, movido por Condominio Caxias Martcenter (pp.
Dr. Mauro Henke) contra Silvio Cesar Tieppo, faz saber que procedera a venda em publicos
leildes, pela maior oferta, desde que nao inferior a 50% da avaliacao, nas datas, on-line,
com encerramento previsto para hora supra dos bens abaixo descritos:
1) LOJA n° 38, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito com frente a ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas:
total de 66,12969 metros quadrados, util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de
28,62969 metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no
terreno sobre o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n° 01, da
quadra n°® 2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par,
distando aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Norte, por
300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sao Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n° 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: a)
alienacao fiduciaria em que figura como credor o Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A; b)
premonitéria sobre os direitos e agoes que os executados Silvio César Tieppo e Simone Maria
Tieppo possuem sobre o imoével, nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por
Instaladora Sao Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; ¢) penhora sobre os
direitos e acoes, nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora Sao
Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; d) penhora nos autos da acao n°
5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando na 12 Vara
Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n° 74.297 do Registro de Iméveis da 1® Zona de
Caxias do Sul.
Avaliacao R$60.000,00.
2) LOJA n° 39, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito com frente a ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas:
total de 66,12969 metros quadrados, util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de
28,62969 metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no
terreno sobre o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n°® 01, da
quadra n° 2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par,
distando aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Norte, por
300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
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Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n° 02, de Sociedade Literaria Sdo Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n° 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: a)
alienacao fiduciaria em que figura como credor o Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A; b)
premonitéria sobre os direitos e agoes que os executados Silvio César Tieppo e Simone Maria
Tieppo possuem sobre o imoével, nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por
Instaladora Sao Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; ¢) penhora sobre os
direitos e acoes, nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora Sao
Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; d) penhora nos autos da acao n°
5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando na 12 Vara
Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n° 74.298 do Registro de Iméveis da 1® Zona de
Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

3) LOJA n° 41, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito com frente a ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas:
total de 66,12969 metros quadrados, util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de
28,62969 metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no
terreno sobre o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da
quadra n° 2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par,
distando aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Norte, por
300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n° 02, de Sociedade Literaria Sdo Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n° 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: a)
premonitéria nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora Sao Marcos
Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; b) penhora nos autos da agdo n°
010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora Sao Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de
Caxias do Sul; c¢) penhora nos autos da acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por
Condominio Caxias Martcenter, tramitando na 1% Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme
matricula n°® 74.300 do Registro de Iméveis da 1* Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

4) LOJA n° 42, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito com frente a ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas:
total de 66,12969 metros quadrados, util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de
28,62969 metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no
terreno sobre o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da
guadra n°® 2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par,
distando aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Norte, por
300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sao Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n® 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: penhora
nos autos da acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter,
tramitando na 1? Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n°® 74.301 do Registro de
Imo6veis da 12 Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

5) LOJA n° 74, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
57,06552 metros quadrados, Gtil de 32,46000 METROS QUADRADOS, uso comum de 24,70552
metros quadrados, fracao ideal de 118,86046 metros quadrados ou 0,21225%, no terreno sobre
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o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao urbanizada, com a
area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste, por 300,00
metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por 329,99
metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao Sudeste,
por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sao Boaventura; e, ao Sudoeste, por
313,84 metros, com o atual lote n°® 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: a) penhora nos autos
da acaon® 010/1.17.0027101-6, movida pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
Sicredi Pioneira RS, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; b) penhora sobre a fracao ideal
do imovel pertencente ao executado, nos autos da acdo n° 048/1.18.0001291-5, movida por
Calcados Beira Rio S.A, tramitando na 12 Vara Civel de Farroupilha; c) penhora nos autos da agao
n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando na 1°
Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n°® 74.332 do Registro de Imédveis da 1°
Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

6) LOJA n° 125, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
66,12969 metros quadrados, Gtil de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de 28,62969
metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados ou 0,24596%, no terreno sobre
o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento denominado Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste,
por 300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n° 02, de Sociedade Literaria Sdo Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n°® 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: penhora
nos autos da acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter,
tramitando na 1° Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n°® 74.383 do Registro de
Iméveis da 12 Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

7) LOJA n° 126, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
66,12969 metros quadrados, Util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de 28,62969
metros quadrados, fracao ideal de 137,4001 metros quadrados ou 0,24596%, no terreno sobre
o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento denominado Sol Nascente e area ainda nao
urbanizada, com a area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste,
por 300,00 metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por
329,99 metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao
Sudeste, por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sao Boaventura; e, ao
Sudoeste, por 313,84 metros, com o atual lote n°® 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: penhora
nos autos da acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter,
tramitando na 1° Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n° 74.384 do Registro de
Iméveis da 1% Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

8) LOJA n° 145, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
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66,12969 metros quadrados, Util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de 28,62969
metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no terreno sobre
o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente para a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao urbanizada, com a
area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste, por 300,00
metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por 329,99
metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao Sudeste,
por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sao Boaventura; e, ao Sudoeste, por
313,84 metros, com o atual lote n° 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: a) indisponibilidade
nos autos da acao n° 0020336-47.2014.5.04.0406, movida por Ana Claudia de Oliveira,
tramitando na 62 Vara do Trabalho de Caxias do Sul; b) premonitoria nos autos da agcdo n°
010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora Sao Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de
Caxias do Sul; ¢) penhora nos autos da acao n° 010/1.16.0010421-5, movida por Instaladora
Sao Marcos Ltda, tramitando na 42 Vara Civel de Caxias do Sul; d) penhora nos autos da acao n°
5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando na 12 Vara
Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n° 74.403 do Registro de Iméveis da 1® Zona de
Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

9) LOJA n° 148, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
66,12969 metros quadrados, Util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de 28,62969
metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no terreno sobre
o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao urbanizada, com a
area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste, por 300,00
metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por 329,99
metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao Sudeste,
por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sdo Boaventura; e, ao Sudoeste, por
313,84 metros, com o atual lote n°® 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: penhora nos autos da
acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando
na 12 Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n°® 74.405 do Registro de Iméveis da
12 Zona de Caxias do Sul.

Avaliacao R$60.000,00.

10) LOJA n° 149, com MEZANINO, sito no prédio de alvenaria denominado CAXIAS MARTCENTER,
sito na ESTRADA ESTADUAL RS 122, Km 02, nesta cidade, com as seguintes areas: total de
66,12969 metros quadrados, Util de 37,50000 METROS QUADRADOS, uso comum de 28,62969
metros quadrados, fracao ideal de 137,74001 metros quadrados e 0,24596%, no terreno sobre
o qual esta edificado o citado prédio, constituido pelo lote administrativo n® 01, da quadra n°
2.404, com frente a faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122, lado par, distando
aproximadamente 180,00 metros da esquina com a rua Alexandre Rizzo, no quarteirao formado
pelas citadas vias, mais o limite do loteamento Sol Nascente e area ainda nao urbanizada, com a
area de 56.000,00 metros quadrados, o qual mede e confronta: ao Noroeste, por 300,00
metros, com o limite da faixa de dominio da Estrada Estadual RS 122; ao Leste, por 329,99
metros, com terras de BRDE - Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul; ao Sudeste,
por 73,10 metros, com o lote n°® 02, de Sociedade Literaria Sdo Boaventura; e, ao Sudoeste, por
313,84 metros, com o atual lote n° 01, da Instaladora Sdo Marcos. Onus: penhora nos autos da
acao n° 5004321-06.2020.8.21.0010, movida por Condominio Caxias Martcenter, tramitando
na 1?2 Vara Civel de Caxias do Sul. Tudo conforme matricula n® 74.406 do Registro de Iméveis da
12 Zona de Caxias do Sul.
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Avaliagdo R$60.000,00.
Total das avaliagdoes R$600.000,00 (seiscentos mil reais)
Obs.: Os débitos condominiais existentes serdo suportados pelos arrematantes, importando, em

05/2021, nos valores de: Sala 38 - R$ 209.622,30; Sala 39 - R$158.653,23; Sala 41 -
R$158.653,23; Sala 42 - R$161.337,89; Sala 74 - R$161.337,89; Sala 125 - R$161.337.89;
Sala 126 - R$ 162.519,91; Sala 145 - R$ 162.519,91; Sala 148 - R$ 162.519,91; Sala 149 -

R$ 162.519,91. Aos valores acima serdo acrescidos montantes relativos ao periodo de 05/2021
até a realizacao do leildo. (Avaliador: Oficial de Justica Sr. Valmir Luiz Seger)

Pelo presente edital fica ciente o executado, caso negativas as diligéncias empreendidas a
tanto, e os credores com onus anteriormente averbados. A apresentacao de propostas on-
line nos cinco minutos que antecedem o horario previsto ao encerramento do pregao,
prorrogara o horario por cinco minutos a contar de sua apresentacao e até que fluido igual
prazo sem novos lances. Veja em www.leiloeiro.lel.br o menu “Informacoes, regras e dicas”.
Para apresentacao de lances on-line é necessario cadastramento prévio e remessa da

documentacgao exigida. PARCELAMENTO: Propostas para pagamento parcelado deverao ser

previamente informadas por e-mail, sendo em valor igual ou superior ao da avaliacao em
primeiro e segundo leildo. O pagamento parcelado observara o minimo de 25% de entrada

e o saldo em no maximo 30 parcelas corrigidas. Propostas para pagamento parcelado
serao recebidas: a) para 1° leilao, até dia 25/11/2024, as 17h30min; b) para 2° leilao, até
dia 05/12/2024, as 17h30min. Apds estas datas todos os lances apresentados sao para
pagamento a vista. Encerrado o pregao e sendo vencedor o proponente de lance on-line o
mesmo procedera ao pagamento do valor, acrescido da comissao do leiloeiro, em 24 horas
mediante depdsito em conta corrente que Ihe sera informada. O nao pagamento no prazo
importara em multa no valor de 20% do lance apresentado acrescido da comissao, na
forma da lei, sem prejuizo das demais sancoes previstas. O arrematante suportara a
comissao do leiloeiro, que podera prestar maiores informacoes pelo fone (54) 3223.2222,
em www.leiloeiro.lel.br ou na avenida Independéncia, 2393, sala 203, Caxias do Sul.
Gestor Judiciario: Dr. Jardel Henrigue Monteiro de Vargas. Juiza: Dra. Christiane Tagliani
Marques.

Caxias do Sul, 12 de julho de 2024.

Dra. Christiane Tagliani Marques
André Soares Menegat Juiza de Direito

Leiloeiro Oficial
Edital n°:9637
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