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EDITAL DO LEILAO

LEILAO N° 001

VENDEDOR: RIO IVAI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

LEILAO ONLINE - O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Oficial GIANCARLO
PETERLONGO LORENZINI MENEGOTTO - JUCERGS n° 180/2003, no dia 07 de
dezembro de 2023 na Rua Sinimbu, n° 1878 — Sala 601 — Centro — Caxias do Sul/RS
- CEP: 95.020-002, na modalidade online.

VENDEDOR - O vendedor € o proprietario do imével, conforme indicados na descrigdo
destes, e passara a ser designado simplesmente por “VENDEDOR”: RIO IVAI
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ: 08.532.089/0001-49,
Endereco: Rualsaias Salomé&o, 150, Bairro Planalto Paulista, CEP: 04055-050 - S&do
Paulo - SP - (54) 3028-5579, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social.

LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, responsavel pela realizagao
do leildo, sendo reconhecida a fé publica das decisbes por ele tomadas acerca das
arrematacdes dos bens apregoados.

O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto Federal n° 21.981, de 19
de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial, as quais deverao ser
respeitadas por todos os participantes deste leilao.

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

@] IMQVEL SERA VENDIDO LIVRE E DESEMBARACADO DE QUAISQUER ONUS,
O IMOVEL ENCONTRA-SE DESOCUPADO COM SEGURANCA PATRIMONIAL.

1.1. O im6vel do VENDEDOR sera vendido por meio de leildo online, por valor igual ou
superior ao valor minimo de venda estipulado pelo VENDEDOR para o imével. Sera
considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance. O interessado passara,
a partir de entdo, a ser designado COMPRADOR.

1.1.1. LANGCE MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - E o valor minimo estipulado pelo
VENDEDOR para a venda do imdvel. O valor atribuido para o lance inicial exibido no
site PETERLONGO LEILOES é de R$ 1.650.000,00(um milhdo seiscentos e
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cinquenta mil reais),na qual estara sujeito a homologagdo ou ndo do comitente
vendedor.

1.1.2. O Preco Minimo de Venda ndo sera revelado aos eventuais interessados, em
nenhuma hipétese.

1.2. LANCES CONDICIONAIS — Quando o maior lance ofertado ndo atingir o Prego
Minimo de Venda estipulada pelo comitente, a critério do Leiloeiro poderao ser aceitos
lances condicionais, os quais ficarao sujeitos a posterior aprovacdo do VENDEDOR.

1.2.1. Os lances condicionais serao validos pelo prazo de até 5 (cinco) dias uteis apds
a data do leildo. Aprovado o lance pelo VENDEDOR dentro desse prazo, o
COMPRADOR estara obrigado ao pagamento do preco do imoével arrematado (ou o
sinal, no caso de pagamento parcelado) e da comissao do Leiloeiro nos 03 (trés) dias
uteis subsequentes. Caso o VENDEDOR nao aprove o valor ofertado, o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo interessado.

1.3. LANCES AUTOMATICOS - O interessado podera programar lances automaticos,
de forma que, se outro interessado cobrir seu lance, o sistema automaticamente gerara
um novo lance para aquele interessado, acrescido de um incremento fixo e pré-
determinado, até um limite maximo definido pelo interessado, com o objetivo de que o
mesmo tenha certeza de que até o valor estipulado o seu lance sera o vencedor. Os
lances automaticos ficarao registrados no sistema com a data em que forem
programados.

1.4. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances nao
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

1.5. O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imovel,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

1.6. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de
retirar, o imovel de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.
O VENDEDOR se reserva, ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta
de venda do imével, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem
que caiba ao interessado direito a qualquer indenizacdo ou compensacédo de qualquer
natureza.

1.7. Todos os horérios estipulados neste Edital, no site PETERLONGO LEILOES
(www.peterlongoleiloes.com.br), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicacao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.
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1.8. VISITAGAO - Cabe aos interessados vistoriar os imdveis nas datas determinadas
pelo VENDEDOR. Os interessados deverdo entrar em contato com a PETERLONGO
LEILOES, através do telefone (54) 3028-5579, e, se o imével estiver disponivel para
visitacao, de acordo com a disponibilidade do VENDEDOR, desde que o requerimento
ocorra com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas o agendamento sera realizado.
O VENDEDOR nao garante aos interessados a realizagao de vistoria que podera nao
ocorrer sem qualquer 6nus ou responsabilidade para o VENDEDOR.

Condicoes de participacado, habilitacdo e leildo online

1.9. O VENDEDOR néo respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou
por qualquer falha de comunicacéo por referidos meios.

1.10. Para a participagado online no leildo, os interessados deverdo, apds o prévio
cadastro/habilitagdo No site PETERLONGO LEILOES (www.peterlongoleiloes.com.br),
enviar a documentacao necessdaria e anuir as regras de participacdo dispostas no
referido PORTAL para obtencao de “login” e “senha”, que validarao e homologarao os
lances em conformidade com as disposi¢des deste Edital.

1.11. O interessado que efetuar o cadastramento no site PETERLONGO LEILOES deve
possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obrigagfes constantes deste Edital.

1.11.1. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os imoéveis se emancipados
ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como 0s demais
incapazes para 0s atos da vida civil.

1.11.2. Em qualquer hipotese, a representagdo por terceiros devera ser feita mediante
a apresentacao de original ou coépia autenticada de procuracao por instrumento publico,
em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para aquisicdo do imével e
preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.12. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da
PETERLONGO LEILOES submete o interessado integralmente as Condicdes de
Venda e Pagamento dispostas neste Edital.

1.13. O leildo sera transmitido pela internet, através do site PETERLONGO LEILOES
(www.peterlongoleiloes.com.br).

1.13.1. O site PETERLONGO LEILOES permite o recebimento de lances virtuais em
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tempo real .

1.13.2. Os lances feitos de forma eletrbnica, no ato do pregéo, serdo apresentados no
site e no painel de arrematante do auditério virtual.

1.14. Nao sera cabivel qualquer reclamacdo ao VENDEDOR, ao Leiloeiro ou ao
PETERLONGO LEILOES em caso de queda ou falhas no sistema, conex&o de internet
ou linha telefbnica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e
intempéries sdo assumidos inteiramente pelos interessados.

a. O COMPRADOR do imével devera apresentar ao Leiloeiro no ato da
arrematacao, a seguinte condicdo de pagamento:

- A vista com 10% de desconto.

- Parcelado: sinal de 35%, e o saldo de 65% em 10 parcelas fixas, sem juros e sem
correcdo, vencendo sempre de 30 em 30 dias a ser depositado/ transferido
diretamente na conta do vendedor.

1.16. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance, devendo esta
ser paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro no percentual de 6% (seis por cento)
sobre o valor de arrematacgao.

1.17. No prazo de até 05 (cinco) dias uteis a contar do encerramento do leilao/data da
liberagao do lance condicional, o COMPRADOR devera apresentar o original e fornecer
copia autenticada dos seguintes documentos ao Setor de Operagdes, da
PETERLONGO LEILOES, na Rua Sinimbu, n° 1878 — Sala 601 — Centro — Caxias do
Sul/RS:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu cbnjuge ou
companheiro, quando for o caso; (b) comprovante de residéncia (conta de luz,
agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto, se houver; (d)
declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;
(e) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro, e (f)
ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

i) se pessoa juridica: (a) CNPJ/MF; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima
alteracéo; (c) prova de representacao; (d) declaracdo completa do Imposto de
Renda, acompanhada do respectivo recibo; () RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s)
representante(s) legal(is), inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando for
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0 caso; (f) certiddo de casamento e pacto, se houver; (g) comprovante de
residéncia do representante legal (conta de luz, 4gua, telefone ou gas); e (h)
ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

1.18. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados
pela legislacdo vigente, especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN
(Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613, de 03 de
margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta
forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR, imediatamente,
caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.19. Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de analise
cadastral e concretizagéo da transagao.

1.20. O VENDEDOR se reserva do direito de ndo concretizar a venda caso hao aprove
a documentacdao a ser apresentada apos a arrematacao, nos termos da clausula 1.18 e
1.19.

1.21. As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra e do Compromisso Particular
de Venda e Compra estéo disponiveis nos Anexos | e Il, do presente Edital do Leildo,
para prévia consulta dos interessados.

1.22. Ao concorrer para a aquisicdo dos iméveis por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a aceitacdo pelo interessado das referidas minutas e de todas as
condicgOes estipuladas neste Edital.

Formalizacdo da venda com pagamento a vista e parcelado

1.23 O COMPRADOR devera entregar ao Leiloeiro, no ato da arrematacao:

()No caso de pagamento a vista, sera transferido o valor equivalente a 100% (cem por
cento) do lance ofertado, diretamente na conta do VENDEDOR.

(i) No caso de pagamento parcelado, quando cabivel, o valor equivalente ao
sinal de 35% (trinta e cinco por cento) do lance ofertado e o saldo dos 65% (sessenta e
cinco por cento) do valor do imével seré pago por meio de transferéncias bancérias e
ou Pix mediante conta informada abaixo e conforme as condi¢fes disponiveis no item
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1.26 abaixo.

1.23.1. O COMPRADOR vencedor com lance online, pagara, por meio de TED
(Transferéncia Eletrénica), DOC ou PIX, para a seguinte conta bancaria:

Banco Itau, agéncia 0067 , conta-corrente n.° 53287-9 de titularidade de RIO
IVAi EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA - CNPJ:
08.532.089/0001- 49. Pix: usar agéncia e conta.

0] no caso de pagamento a vista, 100% do prego do imovel arrematado, mais
a comissdo do leiloeiro no prazo de até 03 (trés) dias Uteis a contar do
encerramento do leildo/data da liberacdo do lance condicional.

(i) no caso de pagamento parcelado, quando cabivel, um sinal de 35% do valor do
imovel mais a comissao do leiloeiro no prazo de até 03 (trés) dias Uteis a contar do
encerramento do leildo/data da liberacdo do lance condicional. O restante dos 65%
(sessenta e cinco por cento) do valor do imével serd pago por meio de TED
(Transferéncia Eletrénica), DOC ou PIX.

A comissdo do leiloeiro também deverd ser paga pelo arrematante, nas mesmas
condi¢cdes em agéncia e conta a ser informada pelo leiloeiro.

1.24. Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, financiamento imobiliario, consorcios e nem
de cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo.

1.25. O COMPRADOR néo podera desistir da compra do imével. Caso o COMPRADOR
ndo pague o preco do imovel arrematado e a comisséo do Leiloeiro no prazo acima
estipulado, o VENDEDOR e o Leiloeiro reterdo o valor dado em sinal e a comisséo do
leiloeiro, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0 negécio estara terminado de pleno
direito, independentemente de qualquer notificacdo ou comunicacéo, e o COMPRADOR
perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imdvel arrematado.

1.25.1. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tal valor,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execugéao prevista
no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32. O Leiloeiro podera, nesta hipotese, solicitar a
inclusdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgaos de protegao ao crédito.

1.26 Os pagamentos parcelados serao realizados nas seguintes condicoes:
(i) o pagamento devera ser feito por meio de um sinal equivalente a 35% (trinta

e cinco por cento) do valor total do Imdével e o saldo em 10 (dez) parcelas mensais e
consecutivas, fixas, sem juros e sem corregoes.
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1.26.1. Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30
(trinta) dias apds a data do pagamento do sinal. Os pagamentos deverédo ser realizados
por meio de TED (Transferéncia Eletronica), DOC ou PIX.

1.27. Eventuais atrasos nos pagamentos serdo tratados nos termos previstos no Anexo
I e/ou Anexo Il, ainda que tal documento ndo tenha sido assinado.

2. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL

2.1. As vendas sao feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdéo meramente enunciativas e
as fotos do Imével divulgadas sdo apenas ilustrativas, ndo servindo de parametro para
demonstrar o estado do Imdvel ou influenciar a decisdo de oferta de lances para
arrematacdo. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o
COMPRADOR néo tera direito a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de
metragem ou de &rea, o término da venda ou o abatimento do pre¢o do Imével.

2.2.0 Imovel se encontra desocupado, com seguranga patrimonial contratada pelo
vendedor até a imissdo de posse do imovel, apds a posse do arrematante o vendedor
nao tera mais vinculo de seguranga patrimonial com a empresa atual contratada.

2.2.1 O Imovel seré vendido no estado em que se encontra fisica e documentalmente,
ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢des, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagdo e
localizacdo. As condicéo do imével estara descrita no catalogo e na descricdo completa
do imével constante no site PETERLONGO LEILOES e deverd ser prévia e
rigorosamente analisada pelos interessados.

2.2.2 Amatricula e demais informagdes sobre o Imdvel poderao ser visualizadas
nas Informag6es complementares constantes no site PETERLONGO LEILOES.

Responsabilidades do COMPRADOR

2.3 O COMPRADOR é responséavel:

(i)  pela verificacdo de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA;

(i)  por débitos relativos ao INSS do imovel com constru¢do em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis
competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a
construtora e/ou 6érgaos publicos, inclusive cartérios de registro de imoveis;

(i)  quando o imoével for vendido na condicao de “fracéo ideal que correspondera
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a unidade condominial” (construgdo n&o averbada), por eventual exigéncia
do registro de imoOveis competente para registro do instrumento a ser
outorgado e pela averbagéo da construcéo;

(iv) por todas as providéncias e custos necessdarios para regularizacdo da
denominacao de logradouro e numeracao predial do imovel junto aos érgdos
competentes, se for o caso;

2.4 Cabe ao COMPRADOR obter as informagfes atinentes, bem como adotar as
suas expensas, as medidas necessarias a expedi¢cdo de alvaras, licengas, atestados
e demais documentos nos competentes 6rgdos ou autoridades competentes, se
necessario for.

2.5 O VENDEDOR néo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
por passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo
COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter o VENDEDOR indene, caso esse seja
responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais
do imovel.

2.6 Os débitos que expressamente estiverem apontados na descricdo do imovel,
como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais,
serdo integralmente transferidos ao COMPRADOR, que devera quitd-los junto aos
respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura do
Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da Escritura Publica de Venda
e Compra, 0 que ocorrer primeiro. Nao havendo nenhuma mencao especifica a débitos
na descricdo do imovel, todas as despesas de IPTU, agua, luz, condominio até a data
do leildo seréo de responsabilidade do VENDEDOR.

2.7 O COMPRADOR se sub-rogara nas a¢des em curso, se for o caso, a critério do
VENDEDOR. Eventuais créditos oriundos de acéo judicial referente a periodo anterior
a data do leildo seréo devidos ao VENDEDOR. Nos casos de existéncia de a¢ao judicial
em curso movida pelo VENDEDOR para desocupacao do imével (imissdo na posse),
poderd o COMPRADOR optar, sempre que possivel nesta ordem, pela (i) substituicdo
processual; (ii) pela intervencéo processual, na condi¢cdo de assistente, na conducéo da
acdo pelo VENDEDOR até final julgamento; ou (iii) propositura de nova acdo, com a
correspondente desisténcia da anterior (hipotese em que devera haver concordancia da
parte contraria). Em havendo decisdo da ac¢do desfavordvel ao VENDEDOR, o
COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, as suas expensas, as medidas
necessarias para desocupacédo do imovel. Todos os custos envolvidos na substituicdo
ou intervencgao processual, bem como os relativos a propositura de nova a¢ao correrao
por conta do COMPRADOR.

2.8 A partir da data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou do
Compromisso Particular de Venda e Compra, o COMPRADOR passa a responder,
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integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos,
taxas, contribuicbes e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias
apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencéo e
conservacdo do imovel e reparacdes, seguranca do imével e medidas necessarias a
imisséo ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demolicbes que venha a
realizar no imovel e obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias.
O COMPRADOR devera pagar tais obrigacbes em seus vencimentos, ainda que
lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

Transferéncia da posse

2.9  Atransmisséo da posse detida pelo VENDEDOR ocorrerd na data da assinatura
da Escritura de Venda e Compra o que se dara imediatamente ap0s a quitacao do valor
total mencionado no item 1.26.

Formalizacdo da venda

2.10 Seré celebrado pelo VENDEDOR e COMPRADOR Compromisso de Venda e
Compra, para pagamento parcelado, ou Escritura Publica de Venda e Compra, para
pagamento a vista. O Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja
pendéncias que obstem a outorga de Escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao
VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra, quitados ou
parcelados, conforme o caso. Nessa hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra
sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das pendéncias
existentes.

211 Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serao
formalizados em até 90 (noventa) dias contados da realizagao do leildo, respeitados os
prazos previstos anteriormente na clausula 2.10. Nao ocorrendo a assinatura de
qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do
COMPRADOR, podera ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da
arrematacao e a resolugao do contrato, nos termos da clausula 2.16 abaixo.

2.12 Na hipétese de ndo comparecimento do COMPRADOR para a formalizagédo dos
documentos da venda, a venda seré cancelada nos termos previstos para as rescisdes
contratuais no Compromisso de Venda e Compra, ainda que aquele documento ndo
tenha sido assinado (Anexo Il).

213 O prazo referido na clausula 2.11 podera ser prorrogado caso haja pendéncias
documentais do VENDEDOR (por exemplo, a auséncia proviséria da Certidao Negativa
do INSS ou Certidao de Quitagao de Tributos Federais), até a regularizagdo destas.
Vencida a documentacgao disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
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respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a
obtencéo de novos documentos.

2.14 Seréo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imdveis junto aos 6rgaos publicos, incluindo, sem se
limitar o imposto de transmissdao de bens iméveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras,
certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbac¢des de qualquer
natureza, bem como todos 0s encargos para liberagdo dos imdveis com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢cdo do lote especifico.

2.15 Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera
apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da
assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imdveis, ressalvadas
as hipoteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais
do VENDEDOR, bem como efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura
Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracdo do correspondente
condominio.

2.16 Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de
venda do imoével, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo
VENDEDOR, nas seguintes hip6teses: a) por problemas cadastrais do COMPRADOR,
b) por impossibilidade documental, ¢) quando o COMPRADOR tiver seu home citado ou
envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa
ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal,
e d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao
COMPRADOR a quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele
momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente
atualizada pelo IGPM-FGV, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a
gualquer outra restituicdo ou indenizacao.

Eviccao de direito

2.17 Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulacdo do
titulo aquisitivo do VENDEDOR (tais como Carta de Arrematacao/Adjudicacéo, Escritura
de Dagdo em Pagamento, etc.), 0 VENDEDOR respondera pela evic¢éo de direito, com
excecdo dos imoveis em cuja descricdo, constante no site PETERLONGO LEILOES
(www.peterlongoleiloes.com.br) ou de material de divulgacéao, haja referéncia a restricdo
judicial ou outra especificacdo, hipétese em que o COMPRADOR automaticamente
assumira tais riscos nos termos da lei. A responsabilidade do VENDEDOR pela eviccdo
ficara limitada a devolucéo, quando aplicavel: (i) do valor relativo ao sinal e parcelas do
preco pagas pelo imével até a data da restituicdo; (ii) das despesas relativas a
formalizagdo da Escritura e registro; (iii) das despesas condominiais e tributos pagos
pelo COMPRADOR relativos a periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda
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e Compra ou Escritura; e (iv) somente quando o imével estiver ocupado, das despesas
condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este
manteve, apenas, a posse indireta do imével.

2.18 Os valores serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicao,
mediante aplicacdo da variacdo do IGPM-FGV.

2.19 Na&o é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatorios e tampouco indenizagdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no
imovel apls a data da aquisicdo, em relacdo as quais o COMPRADOR néao podera
exercer o direito de retencéao.

3. DISPOSICOES FINAIS

3.1. O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda,
importard em mera tolerancia, ndo constituindo novagdo contratual ou renuncia de
direitos.

3.2. O COMPRADOR inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro
leildo divulgado no PETERLONGO LEILOES, pelo que seu cadastro ficara bloqueado.
Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos
serdo igualmente bloqueados.

3.3. Caso 0o COMPRADOR esteja com seu CPF/CNPJ em situacdo
"suspenso/irregular” junto a Receita Federal ou com seu endereco desatualizado junto
a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos
valores pagos.

3.4. A PETERLONGO LEILOES n&o se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer
tipos de danos advindos das transacdes efetuadas entre o COMPRADOR e o
VENDEDOR, atuando sempre e tdo somente como provedor de espaco virtual para
divulgacao online dos leildes oficiais, limitando-se a veicular os dados relativos ao imovel
(descricao, informacgodes, apresentacdo e publicidade), fornecidos pelo VENDEDOR,
através da PETERLONGO LEILOES. Cabe ao VENDEDOR, responder, perante o
COMPRADOR, pela veracidade das informacg@es veiculadas e pela transacéo de venda
e compra.

3.5. A PETERLONGO LEILOES, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer
lance, sempre que ndo for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este
venha a descumprir o presente Edital do Leildo.
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3.6. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir no funcionamento no site
PETERLONGO LEILOES.

3.7. A PETERLONGO LEILOES podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio,
acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos disponiveis no site
PETERLONGO LEILOES.

3.8. O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste
Edital do Leildo.

3.9. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séao Paulo ou de Caxias
do Sul/RS, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas do
presente Edital.

Caxias do Sul, 04 de outubro de 2023.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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